Prodavaijici:

CELDAVIA a.s., ICO: 28187857

se sidlem Javorova 1856/37, Kobylisy, 182 00 Praha 8
vyfizuje: Jan Hlousek

tel.: +420 773 343 453

e-mail: jan.hlousek@skyhill.cz

Reklamujici subjekt:

Spolecenstvi vlastnik( Rimska 526/20, Praha 2 - Vinohrady,

ICO 096 56 600

se sidlem Rimskd 526/20, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsaného

v rejstfikll spolecenstvi vlastnik(l jednotek vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil S, vloZzka 20119
zastoupena Mgr. Janem Spirkem, advokatem

dale také jako ,SVJ“

V Praze dne 24. 11. 2023

Ve véci: uplatnéni prav vlastnikd jednotek ve smyslu ustanoveni § 1196 odst. 2 Ob¢anského zdkoniku

Vyrozuméni o zpusobu vyfizeni

Datum prevzeti: 12. 10. 2023
Duvod, popis:

1. vada stfesni konstrukce, ktera se projevuje vihkostnimi poruchamiv jednotce €. 526/25;

2. vada schodisté, kterd se projevuje drolicimi se podstupnicemi a nekonzistentnimi stupnicemi
jednotlivych schodd;

3. vada povrchl podlahovych ploch na chodbach v jednotlivych patrech, ktera se projevuje
vydrolovanim povrch(;

4. vada izolace ve spole¢nych prostorach sklepd, ktera se projevuje vlhkostnimi poruchami na
sténdch a kterd zplsobuje odlupujici se omitku. Vznikajici vihkost nasledné vytvari zapach ve
sklepnich prostorach, ktery déle prostupuje do dalsich ¢asti domu;

5. vada venkovniho schodu do jednotky ¢. 526/102, ktera se projevuje vizudlné, kdy jednotlivé
dily schodu, stupnice a podstupnice, nejsou sesazeny spravné, spara mezi stupnici a
podstupnici neni stejné Siroka po celé délce schodu

Vybér zplisobu feseni: oprava
Lhata predpokladaného vyfizeni: dle dohody stran do 30. 11. 2023

Dne 12. 10. 2023 bylo spole¢nosti CELDAVIA a.s., ICO: 28187857, se sidlem Javorova 1856/37,
Kobylisy, 182 00 Praha 8 zaslano Oznameni vad spoleénych €asti, odesilatelem je Spolecenstvi
vlastnik Rimska 526/20, Praha 2 — Vinohrady, které ve smyslu § 1196 odst. 2 OZ uplatfiuje prava
vlastnik( jednotek vymezenych v pozemku parc. ¢. 59, jehoZ soucasti je budova €. p. 526 — jina
stavba, a parc. ¢. 54/6 v katastralnim Gzemi Vinohrady.

Dle nasich informaci vlastnici jednotek ¢. 526/2, 526/3, 526/18, 526/19, 526/20, 526/21, 526/22,
526/101, 526/204, ¢ast spoluvlastniki jednotky 526/205, déle jednotek ¢. 526/401, 526/406,
526/412, 526/413, 526/418, 526/419, 526/426, 526/427 a 526/428 vyse uvedené neuplatiuji a dale
vlastnik jednotky ¢. 526/15 a 526/417 nenabyl vlastnické pravo od spolecnosti CELDAVIA a.s. a
nepfislusi mu tedy uplatriovat prdva z vad za spolecnosti CELDAVIA a.s.



Vlastnici zbyvajicim jednotek pfevzali jednotlivé bytové jednotky v nasledujicich terminech:
526/1 |7.7.2022

526/4 |8.10.2021
526/5 |26.11.2021
526/6 |19.11.2021
526/7 |24.2.2022
526/8 |19.11.2021
526/9 |17.11.2021
526/10 |19.11.2021
526/11 |24.11.2021
526/12 |19.11.2021
526/13 |24.11.2021
526/14 |28.1.2022
526/16 |19.11.2021
526/17 |22.11.2021
526/23 |16.8.2022
526/24 |16.8.2022
526/25 |26.10.2021

526/102 | 16. 2. 2022
526/201 | 16. 2. 2022
526/202 | 26. 10. 2021
526/203 | 22.12.2021

19.11. 2021
526/205|24.2.2022
16. 8. 2022
526/402 | 19.11. 2021

526/403 | 24. 2. 2022
526/404 | 19.11.2021
526/405 | 19.11.2021
526/407 | 26. 10. 2021
526/408 | 26. 10. 2021
526/409 | 26. 10. 2021
526/410 | 26. 11.2021
526/411|7.7.2022

526/414 | 16.8.2022
526/415 | 24. 11. 2021

526/416 | 26. 10. 2021
526/42019. 11. 2021




526/421|22.11.2021

526/422 | 16. 8. 2022

526/423 | 28. 1. 2022
526/424|17.11.2021

526/425|24.11. 2021

Vlastniku jednotky ¢. 526/4 jiz uplynula zdruéni doba ke dni uplatnéné reklamace. Ve zbyvajicim
rozsahu byla reklamace uplatnéna v¢as, tj. opravnénymi subjekty.

Prodavajici na Gvod upozorriuje, Ze kupujicim nendleZi pravo z vadného pinéni, jsou-li jako vady
uplatnény vlastnosti, které jsou vlastni vice neZ sto let starému ¢inZovnimu domu. Za vady se
nepovazuje takova vlastnost, ktera se u nemovitych véci daného stafi obecné predpoklada. Kupujici si
byl védom, Ze kupuje jednotky v plvodnim domé, ktery prosel rekonstrukci, se vSemi limity s tim
souvisejicimi, nicméné se nejedna o novostavbu. Na poZadavky soucasnych stavebnétechnickych
trendd a norem je tedy tfeba nahliZet vidy touto optikou. Dle judikatury tak napf. ,nelze rozumné
olekdvat, Ze vice jak 120 let stary dim, bude vyhovovat nynéjSim poZadavkim (napf. na hydroizolaci
¢i vzduchotésnost obdlky budovy)”.

Rozhodnuti

Reklamaci &aste¢né uzndvame a Castecné zamitame s odGvodnénim uvedenym niZe a navrZzenymi
mozZnostmi feseni zaleZitosti nad ramec reklamace.

Odivodnéni
1. vada stie$ni konstrukce, ktera se projevuje vlhkostnimi poruchami v jednotce ¢. 526/25

V soucasné chvili jiZ probihd oprava — zejm. Gprava oplechovani. Ve lhGté bude opraveno. V rozsahu
bodu jedna je reklamace pfijata.

2. vada schodiit8, ktera se projevuje drolicimi se podstupnicemi a nekonzistentnimi stupnicemi
jednotlivych schodt

S ohledem na skute¢nost, e schodi$té a podlahové plochy na chodbach neni kryto smluvni zérukou
poskytnutou prodavajicim, je reklamace zamitnuta.

S ohledem na zdkonnou odpovédnost zvad vedle poskytnuté smluvni zéruky nad ramec vyse
uvedeného uvéddime, Ze vytknuté nedostatky nelze povaZovat za vady, nybrZ za vlastnosti budovy,
které jsou vlastni vice neZ sto let starému ¢&inZovnimu domu. Jednotlivi kupujici si byli védomi, Ze
kupuiji jednotky v piivodnim domé, ktery pro3el rekonstrukci, se vSemi limity s tim souvisejicimi, a Ze
se nejedna o novostavbu. Reklamace je zamitnuta.

3. vada povrchi podlahovych ploch na chodbich v jednotlivych patrech, ktera se projevuje
vydrolovanim povrchi

Podlaha z litého teraca je nova a schody plvodni. Teraco bylo jiZ opraveno. V pfipadé, Ze oznamenou
vadou je spoj mezi teracem a schody, je prodavajici ochoten zajistit opravu za naklady, nebot
v tomto rozsahu nelze uzit zaruku a zaleZitost nelze povazovat za vadu, jelikoZ se jednd o vlastnost
domu, jak bylo uvedeno vyse v bodu 2.



V rozsahu bodu 3 je reklamace zamitnuta, nicméné prodavajici navrhuje fesSeni zalezZitosti tykajici se
prostoru mezi pavodnim schodistém a teracem. Timto zddame o sdéleni Vaseho stanoviska, zda za
vlastniky opravnéné k reklamaci zada SVJ, aby a na ¢i nédklady doslo k zajisténi praci souvisejici
s Upravou spoje. S tim souvisi i Zadost o sdéleni Vasi pfedstavy o Upravé.

4. vada izolace ve spolecnych prostorach sklept, ktera se projevuje vihkostnimi poruchami na
sténach a ktera zplisobuje odlupujici se omitku. Vznikajici vlhkost nasledné vytvafi zdpach ve
sklepnich prostorach, ktery dale prostupuje do dalsich ¢asti domu

V rozsahu tykajici se vlhkosti prodavajici odmitd vytky kupujiciho ohledné tvrzenych nedostatkd v
rekonstruované budové. Tyto nedostatky nelze povaZovat za vady zhotoveného dila, nybri jako
vlastnosti budovy, které jsou vlastni vice nez sto let starému ¢inZovnimu domu. Zhotovitel vidy
postupoval v souladu s projektovou dokumentaci, povolenymi postupy ze strany pfislusnych spravné-
stavebnich orgdn a pfislusnych organt pamatkové péce. Pfi provadéni rekonstrukce byl zhotovitel v
dobré vife v jim zvolené postupy a veSkeré stavebni prace provadél s fadnou a odbornou péc&i, coz
bylo koneckoncl osvédcéeno i prislusnymi spravnimi organy pfi udéleni kolaudaéniho souhlasu.

Dovolujeme si upozornit, Ze neexistuje Zadna norma, kterda by ve sklepech pFedepisovala miru
vihkosti.

Jde o stary historicky dim, cemuz odpovida i prohlaseni kupujiciho v kupni smlouvé k jednotkém, tj.
ustanoveni, dle kterého prodavajici, poskytl zdruku pouze na nové zbudované stavebni ¢asti
nemovitosti, jelikoZ nemdZe zakonité prebirat odpovédnost za ptvodni historické stavebni prvky, co?
kupujici svym podpisem stvrdil a s védomim této skutecnosti pfedmétné jednotky i kupoval.

Vyse reklamovanou vadu ve sklepé umisténém pod Grovni chodniku v domé specifického stafi, tj.
nikoliv novostavbeé, nelze bez dalsiho povaZzovat za vadu, nebot v domé tohoto typu jde o vlastnost
pomérné Castou a obvyklou. Reklamace je v tomto rozsahu zamitnuta.

5. vada venkovniho schodu do jednotky ¢. 526/102, ktera se projevuje vizualnég, kdy jednotlivé dily
schodu, stupnice a podstupnice, nejsou sesazeny spravné, spara mezi stupnici a podstupnici
neni stejné Siroka po celé délce schodu

V soucasné chvili jiz probihd oprava. Ve Ihité bude opraveno. V rozsahu bodu jedna je reklamace
pfijata.

Zavérem

Dle vybéru a zahajeném zpisobu komunikace sVasi strany, Vdm toto vyrozuméni o vyfizeni

reklamace zasildme prostfednictvim datové schranky pravniho zastupce: Advokatni kancelaF Spirk
s.r.o., IDDS: wrgszm4

Dovolujeme si Vds pozadat o potvrzeni pfijeti tohoto vyrozuméni.

S uctivym pozdravem

Celdaviaas.
Javorova 1856/37

— 18200 Praha 8
<._—/, DIC: CZ28187857
CELDAVIA a.s.
v z. Jan Hlousek



